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Samradsyttrande dver forslag till Detaljplan for Tollareslingan, fastigheten Tollare 1:520
och del av fastigheten Tollare 1:16 i Boo, Nacka kommun. KFKS 2021-00116.

Naturskyddsfoéreningen i Nacka och Boo Miljo- och Naturvénner har tagit del av samrads-
handlingarna for forslag till Detaljplan for Tollareslingan, fastigheten Tollare 1:520 och del av
fastigheten Tollare 1:16 1 Boo och foreningarna vill ldmna foljande synpunkter.

Avvikelse fran gillande 6versiktsplan och géllande detaljplan

Detaljplan for Tollareslingan ér ett forslag till ny utformning av en mindre del av den géllande
Dp 526 Detaljplan for Tollare strand, lagakraftvunnen 2012-05-12. Andringsférslaget innebir
en kraftigt 6kad exploatering jamfort med gillande detaljplan med ett 70-tal lagenheter i tre
flerbostadshus i suterrdng i fem till sju vaningar mot sdder och 10 ldgenheter i fem parhus i fyra
vaningar 1 norr, sammantaget cirka 80 lagenheter. I gillande detaljplan &r det aktuella omradet
planlagt for 16 villor, s skillnaden &r avsevérd.

Den 6kade exploateringen innebér en avvikelse fran gillande dversiktsplan Hdallbar framtid i
Nacka antagen 2018. 1 Startpromemoria, start PM, 2021-09-22, for detaljplan {6r Tollareslingan
sags att "Projektforslaget Tollareslingan overensstimmer med oversiktsplanens forslag pd
tdathet. Dock overskrider forslaget 6versiktsplanens angivna exploateringsgrad for hela
Tollareomradet. Avvikelsen fran oversiktsplanens exploateringsgrad bedoms motiverad da
forslaget skapar mojligheter for en mer varierad bostadsbebyggelse, med bade radhus- och
flerbostadshus som kan samspela med befintliga byggnadsvolymer och dr bittre anpassad till
platsens forutsdttningar, dn tidigare tankt villabebyggelse.”

De huvudsakliga skélen till &ndringsforslaget dr att exploatéren bedomer att det dr svarigheter att
f4 ekonomi pé projektet med en lagre exploatering, det framgér tydligt redan i1 exploatdrens
begiran om planbesked under 2020. I start PM, sdgs “Genom att byggridtten utékas ges bdittre
forutsdttningar for att omradet kring Tollareslingan kan fardigstdllas i samband med ovrig
bebyggelse. Ur allmdnhetens perspektiv dr detta en positiv konsekvens. For fastighetsdgaren
Bonava Sverige AB innebdr forslaget att de far en ekonomi att fardigstdlla kvarvarande
exploateringsarbeten.”
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Exploatdren utlovar i begdran om planbesked, Tjdnsteskrivelse 2020-05-14, rev. 2020-05-27,
ocksé att okad exploatering skulle skapa forutsittningar for markforldggande av den luftburna
kraftledningen i Tollare naturreservat i planomradets Ostra grins. “Erforderligt skyddsavstdnd
till kraftledningen samt hur bebyggelsen ska anpassas till denna ska vidare utredas i
planarbetet. I det fall att kraftledningen kommer att bevaras luftburen kommer antalet bostdder
att begrdnsas. I detta fall ska det i planarbetet utredas hur ytor inom kraftledningens
influensomrdde ska utformas for att bilda en helhet lings med Tollareslingan. Mdjliggérandet av
utokade byggrditter skapar biittre ekonomiska forutsdttningar for ett markforliggande av
kraftledningen.”

Avsikten var redan nir detaljplaneprogram for Tollare formulerades att kraftledningen flyttades
och markforlades utanfor naturreservatet. NCC och Vattenfall skulle utreda mojligheterna att pa
strackan fran sddra Lannerstasundet till norr om Sockenvégen ersitta befintlig kraftledning med
en markforlagd kabel. Kabeln skulle huvudsakligen placeras 1 vigmark. Fragan 16stes dock
aldrig utan har pa ett olyckligt vis f6ljt med i hela utbyggnaden av Tollare, idag ar kraftledningen
markforlagd endast pa en stricka av cirka 300 meter vid Tollare port. Den luftburna
kraftledningen kvarstar vid Tollareslingan och utgor en visuellt patraingande barridr mellan
bebyggelsen och Tollare naturreservat. De foreslagna flerbostadshusen och parhusen foreslas
byggas precis sa néra att gransvarden for elektromagnetiskt falt intill bostdderna klaras.

Med tanke pa vad som sdgs 1 begiran om planbesked, "I det fall att kraftledningen kommer att
bevaras luftburen kommer antalet bostdider att begrdnsas.”, s& kan man undra hur hog
exploateringsgraden hade blivit om kraftledningen markforlagts?

Bild 1. Parhusen, fasad mot soder, exempel pad gestaltning, (Mdns Elander Arkitektur AB, 2025).
Ur Planbeskrivningen for detaljplan for Tollareslingan.
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Bild 2. Flerbostadshusen, fasad mot soder, exempel pad gestaltning, (Mdns Elander Arkitektur AB, 2025).
Ur Planbeskrivningen for detaljplan for Tollareslingan.
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Konsekvenser av en 6kad exploateringsgrad

Planomrédet har inga storre kvaliteter idag, det dr avbanad mark som i stort sett saknar
vegetation och saknar anvdndning. Genom den foreslagna 6kade exploateringsgraden kommer
den inte heller att ges forutsattningar for klimat- och miljoforbattrande atgiarder. Vi vill lyfta
nagra av konsekvenserna.

e svarigheter att klimatanpassa bebyggelsen

e Okad virmeoeffekt

e Okad méngd sprangt berg pa grund av garageplan i de tre flerbostadshusen
e minskad markyta for plantering av trad

e svarigheter att klara dagvattenhanteringen

o fler bostdder byggs nira griansvirde for elektromagnetiskt falt

Andra konsekvenser ar

e Okat behov av géstparkering ldngs gatan
¢ minskad utsikt mot Lannerstasundet for bostdder norr om flerbostadshusen
e en ny avloppsstation och en elnétsstation behdver byggas

Miljo- och klimatambitioner uppnas inte

[ forslaget till Oversiktsplan 2050, granskningsversionen, omnimns behovet av att motverka
viarmeodeffekter, att utveckla krontdckningen i titbebyggda omriden och att naturbaserade
16sningar for temperaturreglering ska prioriteras i riskomraden for virmedar. Planeringen for
Tollareomradet har inte haft dessa utgdngspunkter och &r otidsenlig. Men nu finns en chans att
reparera nagot av detta i och med denna detaljplan. Dock forsvarar den hogre
exploateringsgraden, jaimfort med tidigare detaljplan, mojligheterna att uppna kommunens
klimat- och miljoambitioner. De ambitioner som uttrycks i planhandlingarna ar forvisso bra men
vi tvivlar pa att de kan forverkligas i och med den hoga exploateringsgraden. I
miljoredovisningen star under rubriken Rekreativa virden: "Féreslagna bostdder inom
planomrddet far tva relativt sma bostadsgdrdar. Vistelseytor samt lekytor blir ddrmed
begrinsade pad bostadsgdrdarna.” Samtidigt uppnds inte ambitionen om hogst 300 meter till ett
gronomrade, se mer under avsnittet nedan om 3 + 30 + 300-principen.

Detaljplanen planeras med en gronytefaktor (GYF) pé 0,85 {or flerbostadshusen och 1,0 for
parhusen som i slutdndan sigs landa pa minst 0,6 nér planen genomfors. Gronytefaktor r ett bra
verktyg men det finns begriansningar och en risk att det inte bidrar till att skapa miljéer som ar
biologiskt rika eller verkligt funktionella ekosystemtjénster. GYF behover kombineras med till
exempel 3+30+300-principen, vilken man ockséd har med i1 denna detaljplan, for att ge verklig
effekt. Men framforallt méste utrymme ges for det grona i den byggda miljon.

Enligt miljéredovisningen péverkas de flesta reglerande ekosystemtjinsterna positivt “dd nya
grona ytor anldggs och genom att GYF ska tilldmpas. Det finns inga forsorjande
ekosystemtjinster pd platsen idag, men vissa tjdnster kan tillforas i mindre omfattning. Bland
annat planeras for odlingsytor och buskar med dtliga bdr och frukter pa bostadsgardarna.”
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De hoga husen med sma och skuggade bostadsgardar gor det mycket svart att fa det att fungera
med odling och trdd och buskar, for det krévs ytor och ljus. Likadant &r det med idén att anldgga
sandytor pé bostadsgardarna. Det &r en bra atgird, men for att de ska bli funktionella ar det
nodvindigt att sandytorna &r solbelysta under stérre delen av dagen och fran mars-april och hela
sommaren.

Under Hdllbart resande och mobilitet sigs ”Genom att planera for tdita strukturer med en god
tillgdnglighet till kollektivtrafik och viktiga funktioner 6kar méjligheten till hallbara transporter.
Projektet bidrar med en hégre exploatering till omradet vilket kan ge incitamentet att fa okade
kollektiva buss- och bdttrafikforbindelser i framtiden.” Vi forstar resonemanget men i just detta
fall behover man ta i beaktande hela Tollareomradet som 1 sig bor ge nddvéandigt underlag for
Okad kollektivtrafik. I synnerhet om man ger bilen en underordnad roll i planeringen genom att
ange ligre parkeringstal dn vad som foreslés i detaljplanen och arbetar aktivt med
mobilitetsatgérder.

I miljéredovisningen sigs att "Trots att flera datgdrder planeras for att reducera
koldioxidutslippen bedoms detaljplanens genomforande dnda inte vara i linje med Nackas mal i
klimat- och miljoprogrammet (2025). Malet anger att utslippen behéver minska med i snitt 12
procent per dar.

Projektets storsta utslappsposter dr grundldggning, uppforande och drift av byggnad samt
utsldpp kopplade till bilkorning. Det dr angeldget att fortsatt arbeta med val av byggmaterial -
sdrskilt val av stomme - anpassa suterrdnglosningarna, energistandard, solceller samt
bilpoolsplatser. Vissa av fragorna kan behéva regleras i detaljplanen eller i avtal.”

Vi instimmer 1 att det dr angeldget att fortsétta arbeta med att minska utsldppen s& som foreslés
ovan och att det ar viktigt, att s4 mycket som mojligt regleras i plan eller avtal.

Det ér otydligt hur mycket berg som behdver springas for att genomfora detaljplanen. Det borde
redovisas i1 planhandlingarna och det dr en stor kélla till utsldpp av vixthusgaser. En jamforelse
bor goras med géllande detaljplan som inte skulle ge upphov till samma behov av sprangning i
berg.

Svarigheter att uppna miniminivierna 3 + 30 + 300 for hallbar stadsplanering

I planbeskrivningen for detaljplan for Tollareslingan star under Miljé- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen i Nacka att ”Principen 3-30-300 (minst 3 bostadsndra trdd, minst 30%
krontdckning i stadsdelen/grannskapet och maximalt 300 meter mellan bostad och gronomrdde)
bor uppnds.” Det dr bra att ambitionen uttrycks, men sannolikt kommer varken 3, 30 eller 300 att
kunna uppnaés, det vill séga viktiga riktlinjer for héllbar stadsplanering nas inte. Planbeskrivningen
berittar inte hur malen ska uppnas for planomradet.

3 + 30 + 300 principen har tagits fram for att ange “miniminivaer for hur stor andel trdd och
gronytor en stad behover ha for att anses vara hdllbar for oss mdnniskor. Principen dr
evidensbaserad, vilket betyder att den bygger pd vetenskapliga studier, vilket manga tidigare
principer eller regler inte gjort.” Citatet dr hamtat ur 3 + 30 + 300 principen Handbok
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framtagen av Yggdrasil — The Living Nordic City Project. !, en praktisk vigledning for
implementering av 3+30+300-principen.

3 — Synlig gronska, att se 3 stora trid fran sitt fonster

Riktlinjen &r att alla ska kunna se minst tre stora trad frdn fonster i sin bostad, pa arbetsplatsen
eller vardplatsen. Detta fraimjar psykiskt vilbefinnande, forbéttrar mental aterhdmtning,
koncentration, inldrning och kreativitet. Med stort trid avses trdd med minsta krondiameter 6
meter, det vill sdga en projektionsyta for tridkronan pé 28 kvadratmeter. Traden bor std inom en
zon pé 25-30 meter fran betraktaren.

Planomradet for Tollareslingan saknar stora befintliga trdd. Skogen ar sedan lange filld och
omradet avbanat, varfor detta mal inte kan nds. Med medveten plantering av trad skulle mélet pa
sikt kunna nas 1 dndringsforslaget, men det forutsitter planering av storre jorddjup for trid pé de
overbyggda girdarna mellan flerbostadshusen och tillrdckligt med utrymme pé gatumark for
tridplantering langs gatan.

30 — Minst 30% krontiickning kriyvs for klimatreglering med mera

Riktlinjen ér minst 30% tradkrontdckning 1 varje stadsdel eller kvarter for att uppna
temperaturreglering, minskning av luftféroreningar och dagvattenhantering samt en rad fysiska
och psykiska fordelar for oss manniskor. Studier visar genomgaende att manniskor som bor i
stadsdelar med hogre tradtickningsgrad ar friskare och lyckligare, oavsett faktorer som inkomst
och sociologisk bakgrund. 30 % &r ett minimum, helst bor tradtdckningen vara storre for full
effekt.

I planomradet for Tollareslingan och i hela denna del av Tollare saknas stora trad, vilket
innebdr att stadsdelen inte far den temperaturreglering med mera som de boende behover.
Tillgéngliga kartunderlag fran Lansstyrelsen (2013-2018) respektive MSB (2017-2024)
indikerar att omrdden med hogre temperaturer har okat i utbredning 6ver tid i Tollareomradet.
Kartmaterialen bygger pa olika tekniska metoder, men visar sammantaget att vairmeoeffekten har
forstéarkts. Detta ér sirskilt relevant i de mer titbebyggda delarna av omradet och i sydvinda
lagen dér varme tenderar att ackumuleras.

Kartan 1 bild 3 nedan illustrerar temperaturfordelningen 1 Tollare under perioden 20132018,
vilket innebdr en underskattad bild av dagens situation med varmare temperaturer och ett mera
utbyggt Tollare.

I planbeskrivningens stycke Miljokonsekvenser kan man ldsa: “Det finns risk for héga
temperaturer sommartid, men det kommer att finnas vistelseytor i skugga. Om inte
bebyggelseutformningen anpassas finns det risk for hog solvirmelast och hoga
inomhustemperaturer sommartid.”

Planbeskrivningen innehéller idag ingen analys av hur varmebdljor eller urban varmedeffekt
paverkar planomradet. Det saknas dven en redovisning av hur ytterligare fortitning kan forstarka
lokala temperaturer eller hur boende kan exponeras for hoga temperaturer under framtida
viarmeepisoder. Detta dr en brist och kommunens klimat- och miljoprogram forutsitter att
klimatrisker identifieras och hanteras tidigt i planprocessen. Den nya dversiktsplanen Nacka

! https://tradkontoret.se/wp-content/uploads/2025/08/330300-principen-Handbok-2025-08-27-SE-LQ.pdf
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2050 lyfter sarskilt vikten av att klimatanpassningsatgérder integreras i fysisk planering redan
frén borjan.

En fordjupad lokalklimat- och virmebelastningsanalys bor genomforas i linje med kommunens
klimat- och miljoprogram samt nationella riktlinjer for klimatanpassning. Kartmaterial som visar
hur omrdden med hoga temperaturer overlappar foreslagen bebyggelse bor redovisas.
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Bild 3. Virmekarta fran Ldnskarta i Stockholms ldn. Kartan visar hogsta uppmdtta yt-temperaturen i °C
(grader Celsius) i Stockholms ldn (hdr: Tollare-omradet) under sommarperioden 2013 - 2018 i 10 meters
pixlar. Temperaturerna dr troligen underskattade dd informationen inte har korrigerats for markens
varmestralning. Satellitbilderna dr tagna ungefdr varannan vecka,; det vill sdga hogsta temperaturer kan

ha missats. Data inhdmtat pd formiddagar — ej varmaste tidpunkt. Ur Miljéredovisning for detaljplan for
Tollareslingan.

300 — Hogst 300 meters gangavstand till hogkvalitativt gronomrdde

Riktlinjen &r att alla ska ha tillgang till ett hogkvalitativt offentligt gronomrade pa minst 5 000 —
10 000 kvadratmeter inom 300 meters promenad- eller cykelavstdnd fran sin bostad, arbetsplats
eller vdrdplats. Det dr det faktiska avstandet som avses, inte fagelvigen. Med hogkvalitativt
menas ett gronomrade, som erbjuder mojligheter till ett brett spektrum av rekreation, helst med
en méangsidig vegetation, tillrackligt med trdd och skugga, men ocksa solljus. Storre
gronomrdden kan erbjuda olika anvandningsomraden och upplevelser, mer biologisk méngfald
och naturupplevelser av hogre kvalitet. World Health Organization, Regional Olffice for Europe
(2017) har rekommenderat en minsta storlek pa 0,5—1,0 hektar inom 300 meters gangavstand
fran sitt hem for att uppna detta. Darmed sékerstills tillgdnglighet for rekreation och fraimjande
av psykiskt och fysiskt vilbefinnande.

I planomradet for Tollareslingan uppnés inte detta mal i nutid och kommer inte heller att kunna
uppnds. Narmaste storre gronomrade med fotbollsplan, lekplats, friytor, stora trdd och varierad
vegetation ligger vid Hedenstroms vag mellan Noblaskolan, Tollare folkhdgskola och Tollare.
Gangavstand fran planomradets bostdder dr 800-900 meter. Bostadshusgardar och mindre
lekplatser langs Tollareslingan dr bra, men kan inte ersétta ett hogkvalitativt gronomrade. Tollare
naturreservat som gréansar till planomradet har andra kvaliteter och har ockséa begransad
tillgdnglighet frdn Tollareslingan, reservatet ersitter inte ett hogkvalitativt gronomréde.
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Paverkan frin elektromagnetiska filt

Som vi tidigare ndmnt kvarstar den luftburna kraftledningen 1 Tollare naturreservat just i dstra
delen av Tollareslingans planomréade. Foreslagna flerbostadshus och parhus foreslas byggas sa
ndra kraftledningen att gransvirden for elektromagnetiskt falt intill bostdderna precis klaras.

I planbeskrivningen star “En magnetfiltsberdkning har genomforts for planomradet (Energiteknik
AB, 2021, reviderad 2025). Som en forsiktighetsprincip anses i praktiken att 0,4 uT (mikrotesla)
dr den nivd som inte bor overskridas i omrdden ddir mdnniskor vistas stadigvarande. Utredningen
visar att pd hojden +30 meter dr den berdknade flodestdtheten vid de ovre/oversta vaningsplanen
i de planerade ostligaste byggnaderna 0,4 uT i arsmedelvdrde.” Se bild 4 nedan.

Vidare sdgs “Resultaten ser liknande ut for de ldgre vaningsplanen, men flodestdtheten dr ddr
marginellt ldgre. Det finns olika sdtt att dimpa magnetfilt, men inga dtgdrder bedoms vara

’

motiverade har.’

Visuellt utgdr kraftledningen en patrdngande barriér mellan bebyggelsen och Tollare
naturreservat.

Foreningarna anser att en markforldggning av kraftledningen vore 6nskvird oavsett
exploateringsgrad.

0,10 |
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Bild 4. Paverkan frdn luftburen kraftledning. Bilden visar magnetfilt vid Tollareslingan, +30 meter,
darsmedelvirde. De dvre/oversta vaningsplanen hos de ostliga byggnaderna pad Tollareslingan befinner sig
alldeles invid grinsen for 0,4 uT. Ur Magnetfiltsberdkning Tollare, ENT Energiteknik AB, 2021-04-09.

Anlédggningar for hillbar dagvattenhantering och skyfallshantering

Den 6kade exploateringen kréver extra dtgérder for att klara en hallbar dagvattenhantering enligt
Nacka kommuns dagvattenriktlinjer. Enligt utredarens forslag krdvs bade anldggning av grona
tak pa flerbostadshusen och parhusen och upphdjda och nedsdnkta regnbéddar, 6ppna eller
gallerforsedda, bade pa gardsbjélklag, pa entrémark och pa gatumark, for att fordrdja och rena
vattnet vid nederbord innan det nar dagvattensystemet. Dagvatten- och skyfallsutredning
Tollareslingan, Nacka kommun, 2025-04-04, Tyréns. Anldggningarna kompletteras med
regntunnor vid parhusen.
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Grona tak och planterade gardsbjilklag innebér 6kade byggkostnader och dkade
underhéllskostnader for fastighetsdgarna, men det kan &ven tillfora andra ekosystemtjénster &n
att fordr6ja och rena dagvatten, flera ekosystemtjdnster ju storre djupet ar pa
takkonstruktionerna. For taken ndmns 1 planbeskrivningen sedumtak, vilket innebar den minsta
uppbyggnaden och da blir tillskottet 1 biologisk méngfald litet. Gardsbjédlklagen med jorddjup
minst 0,6-0,8 meter ger mojlighet for nagot hogre véxtlighet.

For en héllbar skyfallshantering kravs uppforande av tva murar for att leda vattnet, dels dér
naturmarken moter Tollareslingan vid parhusen i dster och dels i Tollareslingans kurva.

Alla foreslagna atgérder dr inforda som planbestimmelser pd plankartan, vilket dr nddvéndigt.

Diskussion kring olika planeringsalternativ

Som framgéar av vér skrivning anser foreningarna att dndringsforslaget for detaljplanecomradet
Tollareslingan inte nar upp till de av Nacka kommun formulerade milj6- och klimatambitionerna
och att forslaget bygger vidare pa ett otidsenligt byggande med téita hoga stadskvarter utan
tillracklig gronska. Vi anser att forslaget i gillande detaljplan med 16 villor har béttre
forutsittningar att n milj6- och klimatmalen.

Enligt kommunens klimat- och miljoprogram ar virmeboljor en av de allvarligaste
klimatrelaterade riskerna for manniskors hilsa, sarskilt i titbebyggda och topografiskt utsatta
miljoer. Tollareslingan beskrivs i planhandlingarna som ett redan virmeutsatt omrade, beldget i
en sydvénd sluttning med hog solinstralning.

Det finns anledning att friga sig hur omrdden som Tollare, som idag inte uppfyller mélen, kan
forbéttras och uppdateras” infor 6kande temperatur och nederbérd om 20, 30 eller 50 ar?

Mot denna bakgrund innebair ytterligare fortdtning och hardgoring att risken for virmeoeffekter
forstiarks och att fler ménniskor exponeras for hoga temperaturer. Av handlingarna framgar att
foreslagna atgdrder endast bedoms ge marginella och lokala effekter pa varmesituationen, vilket
inte gér att bedoma eftersom det saknas relevant material i planhandlingarna. Dessutom innebéar
detta att man 1 praktiken accepterar dagens problematik utan ambition att reducera den.

Detta stér 1 kontrast till klimat- och miljoprogrammets inriktning, dar det tydligt anges att
varmedar ska minska over tid och att naturbaserade 16sningar ska anvandas som ett centralt
verktyg. Nar ny bebyggelse tillfors i ett omrade som redan uppvisar virmedeftekter riskerar
dérfor andelen invénare och byggnader som exponeras for virmeboljor att 6ka, vilket dr en
konsekvens som bor redovisas och analyseras i planbeskrivningen.

Utifran de identifierade klimatrelaterade riskerna finns det skil att behélla en viss
planeringsmaéssig flexibilitet 1 delar av Tollareomrédet. I synnerhet i1 ldgen dér
viarmebelastningen bedoms vara hog bor planeringen mdjliggéra omprévning av
markanvéndning, exempelvis genom att reservera utrymme for gronstruktur eller andra
klimatanpassande funktioner dven om exploatering i dagsldget bedoms som mojlig.

Ett sddant angreppssétt kan bidra till att kommunen 1 ett senare skede har handlingsutrymme att
prioritera lokalklimat, ekosystemtjénster och boendemilj6. Detta ligger i linje med ett langsiktigt
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och adaptivt planeringsperspektiv snarare &n en lasning vid maximal exploatering.

Genom att i omrdden med pataglig klimat- och virmekéanslighet prioritera sammanhadngande
grona ytor, tradplantering och tillridckliga jordvolymer kan planomradet bidra till lokal
temperaturreglering, forbattrad vistelsekvalitet och minskad klimatrelaterad sarbarhet.

Ett sadant forhallningssatt ligger i linje med Nacka kommuns klimat- och miljoprogram samt den
nya oversiktsplanens inriktning mot robusta grona samband. Planforslaget skulle darfor vinna pa
att kompletteras med ett tydligare resonemang om hur delar av omradet kan utvecklas till
gronstruktur med strategisk funktion, snarare dn att uteslutande betraktas som exploateringsytor.

I det fortsatta arbetet med Tollareslingan finns en mdjlighet att tdnka mer framtidsorienterat.
Genom att lyfta blicken frén traditionella exploateringsmodeller kan kommunen prova ett
alternativ dar omradet i stéllet for att exploateras utvecklas till en forstérkt och strategisk
gronstruktur. Det handlar om att skapa nya viarden med forbéttrat lokalklimat, 6kad krontéthet
och en mer robust stadsdel.

Nacka kommuns Klimat- och miljoprogram lyfter flera principer som direkt stddjer ett sddant
angreppssitt, vi upprepar dem:

* Behovet av att motverka virmed-effekter

* Vikten av att 6ka och bevara triadskiktet i bebyggda omraden

* Att naturbaserade 16sningar ska prioriteras 1 ny planering

* Att markanvdndning ska anvéndas som ett verktyg for klimatanpassning

Med dessa utgéngspunkter blir det naturligt att préva om platsens forutsittningar gor den mer
virdefull som gronstruktur én som traditionell bebyggelse.

Om perspektivet i stillet for foreslagen exploatering utgér ifran nuvarande géllande detaljplan
med mojlighet att bygga 16 villor sé dr steget inte sa stort och mdjligheterna framstar som
mycket storre.

Men man skulle kunna ga ytterligare ett steg lingre. Ett framtidsinriktat forfarande &r att utreda
mojligheten till kommunalt markforvérv eller inlosen. Det dr inte ett steg bort frin utveckling
utan ett steg mot en mer resilient stadsstruktur. Genom att 14ta marken bidra till
klimatanpassning kan kommunen skapa en ny typ av stadsresurs: ett ssmmanhéngande,
skuggande, dagvattenreglerande och temperaturdimpande gréonomrade som binder samman
naturvdrden och starker Tollares lokala identitet. Ett alternativt sitt att investera i1 framtiden.

Detta &r sdrskilt relevant i Tollareslingan da den nu foreslagna exploateringen verkar kriva stora
byggnadsvolymer for att vara ekonomiskt bérig. Det dr ofta en signal om att platsen stéller
ovanligt hoga krav - topografiskt, tekniskt och klimatmassigt. Nér projektets ekonomi pressar
fram hog exploateringsgrad riskerar viktiga kvaliteter att forsvinna: tradskikt, svalkande
mikroklimat, biologiska samband och sikra dagvattenfloden.

Att 1 detta skede bredda perspektivet genom att utreda inlésen ger kommunen storre
handlingsfrihet, mdjlighet att undvika dyra framtida klimatanpassningsatgérder och en chans att
skapa ett profilomrdde for héllbar stadsutveckling.
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Det 6ppnar upp for en stadsutveckling som inte laser sig vid historiska planer, utan later dagens
klimatutmaningar och framtidens behov styra.

Att prova inlOsen ar ett sitt att tdnka nytt, ta klimatutmaningarna pé allvar och samtidigt skapa
varden som haller over tid. Det dr ett alternativ som forenar klimatnytta, naturvérden, social
kvalitet och ldngsiktig ekonomi.

Det dr ocksa helt forenligt med kommunens egna styrdokument — och en mojlighet att visa
ledarskap 1 hur framtidens stadsdelar kan planeras.

Sammanfattning
Foreningarna anser

o att giillande detaljplan bor kvarsta da den léigre exploateringsgraden okar
majligheterna att uppni kommunens ambitioner géllande natur och klimat,
framforallt klimatanpassning, samt att den 6verensstimmer med giillande och
kommande oversiktsplan.
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